

1. Материалы по обоснованию
2.1. Пояснительная записка

2.1.1. Исходные данные для подготовки проекта планировки 
1. Постановление Администрации Успенского сельского поселения Чудовского района № 183 от 09.10. 2018г.
2. Техническое задание на разработку проекта планировки.

3. Схема территориального планирования Чудовского района.

4. Правила землепользования и застройки Успенского сельского поселения.
6. Топографическая съемка, выполненная в 2018г.
2.1.2. Обоснование положений по размещению объекта
2.1.2.1. Обоснование параметров  объекта, планируемого к размещению

Проект планировки выполняется для размещения объекта Логистический центр «Научно-технологического кластера Прорыв (НТК Прорыв)» с таможенным постом и терминалом в границах земельного участка с кадастровым номером 53:20:0410301:163 по адресу: Новгородская область, Чудовский район, успенское сельское поселение (инвестиционная площадка «Торфяное-2»).
2.1.2.2. Обоснование размещения объекта на планируемой территории.
В географическом отношении участок работ расположен на территории Чудовского района, центром которого является г. Чудово.

Город Чудово — районный центр Новгородской области, расположенный в 75 км к северу от Великого Новгорода на Приильменской низменности. Является крупным железнодорожным узлом (Чудово — Московское) на пересечении линий Бологое — Санкт- Петербург и Чудово — Волховстрой.

Рельеф местности равнинный, с перепадами высот от 31 м и до 36 м.

В геоморфологическом отношении участок расположении в пределах озерно-ледниковой равнины. 

Согласно карте общего сейсмического районирования территории РФ (ОСР-97) сейсмичность составляет 5 баллов шкалы MSK-64. Согласно СНиП 22-01-95 территория по сейсмичности относиться к умеренно опасной.

Дорожная сеть участка съемки представлена: автомобильной дорогой Зуево – Новая Ладога, а также М10 «Россия» Москва — Санкт-Петербург, электрифицированными железными дорогами Москва — Санкт-Петербург (двухпутная). 

Гидрографическая сеть вблизи объекта работы характеризуется наличием реки Доброха протекающей в 1,5 км на северо-восток от участка работ.

Климатические условия района определяются близостью к большим водным пространствам: Финскому заливу, Ладожскому озеру и озеру Ильмень. Район работ находится в зоне умеренного континентального климата, который формируется под влиянием воздушных масс Атлантики и отличается повышенной влажностью, сравнительно тёплой зимой и прохладным летом. Согласно СП 131.13330.2012 «Строительная климатология. Актуализированная версия СНИП 23-01-99*» по данным ближайшей станции Великий Новгород средняя годовая температура воздуха составляет 4,00С. Самым холодным месяцем является январь со среднемесячной температурой -8,70С, самым теплым – июль со среднемесячной температурой 17,30С. Абсолютная минимальная температура воздуха составила -450С, абсолютная максимальная температура воздуха составила 340С. Продолжительность дней со средней температурой менее 00С составляет 143 суток. Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца составляет 85%, наиболее тёплого месяца – 76%. Общее годовое количество осадков составляет 600 мм, причем за холодный период года (ноябрь-март) выпадает 176 мм осадков, за теплый период года (апрель-октябрь) выпадает 424 мм осадков. Суточный максимум осадкой 72 мм. В холодный период года преобладают ветра южного направления со средней скоростью 4,6 м/с. В теплый период года преобладают ветра юго-западного направления со средней скоростью 4,0 м/с. Устойчивое залегание снежного покрова продолжается 135 дней, причем мощность его может быть до 0,4-0,5 м, с гололедом - 12, с туманом – 51. Ветровой режим отличается преобладанием южных и юго-западных направлений ветра. Наибольшая скорость ветра (МС Войцы) повторяемостью 1 раз в 10 лет составляет 24м/с, повторяемостью 1 раз в 15 лет – 25 м/с, повторяемостью 1 раз в 20 лет – 26 м/с.
2.1.2.3. Обоснование  определения границ зон  планируемого размещения объектов капитального строительства.
При выборе мест размещения объекта был рассмотрен один вариант, как наиболее приемлемый.

Территория под размещение проектируемого объекта имеет общую площадь 149788 м2.
Территория располагается на землях населенных пунктов 
	

	


Мероприятия по изъятию земельных участков и возмещению убытков правообладателям земельных участков не проводятся, участок расположен на землях Новгородской области.
Сведения о необходимости разработки и согласования специальных технических условий: затраты связанные со сносом зданий и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения не потребуется.

2.1.2.4. Обоснование размещения объекта с учетом особых условий использования территорий и мероприятий по сохранению объектов культурного наследия.
Объектов культурного наследия на данной территории нет, мероприятия по сохранению объектов культурного наследия не требуется. Охрана окружающей среды в зоне размещения строительства должна осуществляться в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному использованию природных ресурсов.

Работы строительных машин и механизмов должны быть отрегулированы на минимально допустимый выброс выхлопных газов и шума. Выполнение работ должно вестись с соблюдением чистоты территории, а санитарно-бытовые помещения должны быть оборудованы средствами биологической очистки или сбором бытовых отходов в непроницаемую металлическую емкость с регулярной последующей ее очисткой и обезвреживанием. Территория должна предохраняться от попадания в нее горюче-смазочных материалов. Все виды отходов, образующихся в процессе строительства, собираются в закрытые металлические контейнеры на территории предприятия, производящего строительство и вывозятся лицензированной организацией на свалку ТБО. При соблюдении норм и правил сбора и хранения отходов, а также своевременном удалении отходов с территории, отрицательное воздействие на окружающую среду будет минимально снижено. Все строительно-монтажные работы производятся последовательно и не совпадают по времени. В связи с этим, загрязняющие вещества, выбрасываемые в атмосферу, носят кратковременный характер и не оказывают вредного воздействия на атмосферный воздух в период строительно-монтажных работ.

При организации строительной площадки вблизи зеленых насаждений работа строительных машин и механизмов должна обеспечить сохранность существующих зеленых насаждений. Для уменьшения загрязнения атмосферы в процессе осуществления строительства рекомендуется выполнять следующие мероприятия:

- применение электроэнергии для технологических нужд строительства, взамен твердого и жидкого топлива при приготовлении органических вяжущих, изоляционных материалов и асфальтобетонных смесей, оттаивания грунта, прогрева строительных конструкций и прогрева воды;

- применение герметичных емкостей для перевозки растворов, бетона и других строительных материалов;

- устранение открытого хранения, погрузки и перевозки сыпучих пылящих материалов (применение контейнеров, специальных транспортных средств); 
2.1.2.5. Обоснование организации движения транспорта, границ зон с особыми условиями использования территории.
Възды на территорию строительства необходимо предусмотреть с существующей дороги Зуево-Кириши –Торфяное( 5 категория). Внутрипроизводственные проезды определяются схемой планировочной организации земельного участка.
На территории проектирования расположен пруд, водоохранная зона не определена. Также автодорога Зуево- Кириши- Торфяное имеет полосу отвода 21м, которая обозначена на листе ПП-1.
2.1.2.6. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне.
Зона строительства может быть подвержена опасным природным явлениям: 

- шквалистый ветер (скорость ветра 20-25м/с) — частота повторения чрезвычайной ситуации 2 раза в год

- Сильные гололедно-изморозевые отложения на проводах (диаметр отложения на гололедном станке 20мм и более для гололеда, для сложного наложения и налипания мокрого снега -35мм и более) -частота повторения чрезвычайной ситуации 1 раз в 20 лет

- Очень сильный дождь (мокрый снег, дождь со снегом количество осадков 50мм за 12 часов) — частота повторений чрезвычайной ситуации 1 раз в год.

- Очень сильный снег (количество осадков не менее 20мм за период не более 12 часов)— частота повторений чрезвычайной ситуации 1 раз в 3 года.

- Сильная метель (общая низовая метель при средней скорости ветра 15м/сек и больше) - частота повторений чрезвычайной ситуации 1 раз в 5 лет.

Так же возможны аварии техногенного характера:

- Возникновение аварии в связи с дефектами оборудования, его механические повреждения при нарушении режима эксплуатации или несоблюдения мер безопасности.
2.1.3. Иные вопросы планировки территории

2.2.3.1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории, предусматривающего формирование новых или изменение (реконструкцию) существующих 

элементов планировочной структуры.
	N п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	На расчетный год

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего
	га
	14.979
	14.979

	
	в том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	
	-
	-

	
	4-, 5-этажная застройка
	
	-
	-

	
	малоэтажная застройка
	
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	-
	-

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	
	-
	-

	1.1.2
	рекреационных зон
	
	-
	-

	1.1.3
	СЗЗ, охранные зоны инженерной и транспортной инфраструктур (полоса отвода автодороги)
	
	0.023
	0.023

	1.1.4
	производственных зон
	
	-
	-

	1.1.5
	иных зон
	га
	14.956
	14.956

	1.2
	Из общей площади проектируемого участка участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	
	-
	-

	 1.3
	Из общей площади проектируемого  участка территории общего пользования, всего
	га
	14.978
	14.978

	
	из них
	
	-
	-

	1.3.1
	зеленые насаждения общего пользования
	
	-
	-

	1.3.2
	улицы, дороги, проезды, площади
	
	-
	-

	1.3.3
	прочие территории общего пользования
	
	14.978
	14.978

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	-
	-

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	%
	-
	-

	1.6
	Из общей территории:
	га
	14.978
	14.978

	1.6.1
	земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	1.6.2
	земли областной собственности
	га
	-
	-

	1.6.3
	земли муниципальных образований
	га
	14.978
	14.978

	1.6.4
	земли частной собственности
	га
	-
	-

	2
	Население
	
	-
	-

	2.1
	Численность населения
	тыс.чел.
	-
	-

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	-

	3
	Жилищный фонд
	
	-
	-

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс.кв.м. общей площади квартир
	-
	-

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.кв.м. общей площади квартир
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда
	
	
	

	
	Всего, в том числе
	
	-
	-

	3.4.1
	государственной и муниципальной собственности
	
	-
	-

	3.4.2
	частной собственности
	
	-
	-

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	-
	-

	3.5.1
	по техническому состоянию
	
	-
	-

	3.5.2
	по реконструкции
	
	-
	-

	3.5.3
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство - всего
	
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажное
	
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	
	-
	-

	
	4-, 5-этажное
	
	-
	-

	
	многоэтажное
	
	-
	-

	4
	Объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения
	всего/1000 чел. мест
	-
	-

	4.2
	Общеобразовательные школы
	всего/1000 чел.
	-
	-

	4.3
	Поликлиники
	всего/1000 чел. посещений в смену
	-
	-

	4.4
	Аптеки
	объектов
	-
	-

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	-
	-

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения
	всего/1000 чел. 
	-
	-

	4.7
	Учреждения культуры и искусства
	всего/1000 чел.
	-
	-

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения
	всего/1000 чел.
	-
	-

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	-
	-

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	
	-
	-

	4.11
	Прочие объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	-
	-

	
	в том числе:
	
	-
	-

	
	магистральные дороги
	
	
	

	
	из них
	
	
	

	
	скоростного движения
	
	-
	-

	
	регулируемого движения
	
	-
	-

	
	магистральные улицы
	
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения
	
	-
	-

	
	непрерывного движения
	
	-
	-

	
	регулируемого движения
	
	-
	-

	
	районного значения
	
	-
	-

	
	улицы и проезды местного значения (проект.)
	
	-
	-

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	троллейбус
	
	-
	-

	
	автобус
	
	-
	-

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	-

	
	временного хранения
	
	-
	-

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс.куб.м/сут
	-
	-

	6.2
	Водоотведение
	
	-
	-

	6.3
	Электропотребление
	кВт.ч/год
	-
	-

	6.4
	Расход газа
	млн куб.м/год
	-
	-

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/год
	-
	-

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. куб. м/сут.
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	
	
	

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	-
	-

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8
	Территории подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	га
	-
	-

	
	
	
	
	


2.1.3.2. Обоснование предложений для внесения изменений и дополнений документы территориального планирования и в Правила землепользования и застройки.

На основании разработанного проекта планировки территории необходимо внести изменения в Правила землепользования и застройки Успенского сельского поселения, а также учесть его при разработке генерального плана на данную территорию.

2.1.3.3. Предложения о резервировании в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренным проектом объектов, необходимых для государственных и муниципальных нужд.
Резервирование земель на данной территории не предусматривается
2.2. Графическая часть
3. Приложения
3.1 Перечень исходных данных
1. Постановление администрации Успенского сельского поселения Чудовского района № 183 от 09.10. 2018г.

2. Техническое задание  на разработку проекта планировки.

3. Схема территориального планирования Чудовского района.

4. Правила землепользования и застройки Успенского сельского поселения.
5. Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий для подготовки проектной документации шифр ВН-16341-09-ИГДИ


