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Содержание

Общая часть

1. Эколого-градостроительная ситуация, природно-климатические условия и существующее использование территории. Анализ существующей градостроительной ситуации.

2. Градостроительное обоснование архитектурно-планировочных решений и объемно-пространственных решений проекта.

3. Озеленение и благоустройство открытых пространств публичных территорий.

4.  Уличная сеть и организация транспортного обслуживания.

5. Мероприятия по созданию безбарьерной среды для маломобильных групп населения.

6. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.

7. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

8. Охрана окружающей среды

9. Межевание территории в границах проекта

10. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

10.  Приложения:

10.1   Градостроительное задание от 12 ноября 2015 г.

10.2  Постановление Администрации Чудовского муниципального района «О внесении изменений в постановление Администрации Чудовского муниципального района от 12.11.15 № 1257» от 26.11.2015 № 1330.

10.3  Постановление Администрации Чудовского муниципального района «О подготовке проекта планировки территории земельных участков с кадастровыми номерами 53:20:0803401:262, 53:20:0803401:242, 53:20:0803401:244» от 12.11.15

	№ тома
	Обозначение
	Содержание томов
	Примечание

	Основная (утверждаемая) часть проекта планировки территории

	Том 1
	ОПЗ
	Общая пояснительная записка
	

	Том 2
	ПП
	Чертежи:

1. План красных линий М 1:2000


	

	
	
	2.Схема дорог, улиц, проездов М 1:2000 

М 1:2000
	

	
	
	3. Схема зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства М 1:2000
	

	
	
	4. Схема границ зон планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значения М 1:2000
	

	
	
	5. Схема межевания территории М 1:2000
	

	Материалы по обоснованию проекта планировки территории

	Том 3
	ПП
	Чертежи:

1. Схема расположения элемента планировочной структуры 
	

	
	
	2. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории, совмещенная со схемой границ территорий объектов культурного наследия, со схемой границ зон с особыми условиями использования территорий. М 1:2000 
	

	
	
	3. Схема организации  улично-дорожной сети, которая включает в себя схему размещения парковок (парковочных мест), схему велосипедных дорожек и схему движения транспорта на соответствующей территории М 1:2000
	

	
	
	4. Схема расположения объектов капитального строительства в границах элемента планировочной структуры М 1:2000
	

	Том 4
	ИД
	Исходные данные
	


Проект соответствует действующему законодательству РФ в области градостроительной деятельности, правилам и нормам градостроительного проектирования.

                                                 Главный архитектор проекта ……………………….. (Варламова М.В.)
Авторский коллектив проекта:

Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 53:20:0803401:262, 53:20:0803401:242, 53:20:0803401:244 и части территории, расположенной в восточной части кадастрового квартала 53:20:0803401.
	Разделы проекта, специальности
	Ф.И.О.

	
	

	Архитектурная часть:

Главный архитектор проекта

архитектор
	Варламова М.В.

Зубкова Е.А.


Общая часть.

Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории земельных участков с кадастровыми номерами 53:20:0803401:262, 53:20:0803401:242, 53:20:0803401:244 и части территории, расположенной в восточной части кадастрового квартала 53:20:0803401 выполнен в соответствии с заданием на проектирование от 12 ноября 2015 г., а также:

 - исходными данными;

 - генеральным планом Успенского сельского поселения (в ред. решения Совета депутатов Успенского сельского поселения от 30.12.14 №184);

 - правилами землепользования и застройки Успенского сельского поселения (в ред. решения Совета депутатов Успенского сельского поселения от 30.12.14 № 183);

Проект планировки территории разработан на топосъемке, выполненной на электронном носителе ООО «Норма», г. Великий Новгород 2015г.
1. Эколого-градостроительная ситуация, природно-климатические условия и существующее использование территории. Анализ существующей градостроительной ситуации.
Участок, отведенный для планировки территории, расположен вблизи с. Успенское, Чудовского района, Новгородской области, на земле сельскохозяйственного использования СПК «Коммунар», с северо-востока от села.

Рельеф участка равнинный, почвы дерново-подзолистые.

Климат умеренно-континентальный, характеризующийся избыточным увлажнением, с нежарким коротким летом и умеренно холодной продолжительной зимой. Его формирование связано с теплыми и влажными воздушными массами Атлантики с одной стороны и холодными арктическими с другой стороны. Среднегодовая многолетняя температура воздуха составляет 3,6оС. Самым теплым месяцем является июль, средняя температура которого колеблется в пределах 16,9о-17,8°С. Средняя многолетняя температура зимы (январь) составляет (-)7,9о-(-)8,7°С. Число дней с отрицательной температурой во все часы суток – 93.

Участок не закустарен, сухой и не затапливается.

Площадь территории проектируемого участка – 27,28 Га

2. Градостроительное обоснование архитектурно-планировочных и объемно-пространственных решений проекта.

На проектируемом участке находится действующая ферма. На территории действующей фермы имеются коровники, силосные траншеи, навесы и другие необходимые вспомогательные сооружения. Проектным предложением предусматривается модернизация существующих зданий.

Площадка нового строительства примыкает к существующей ферме. На этой площадке предусматривается строительство блока производственных зданий, также разместить силохранилища, сенные сараи, склады, лагуны для жидко фракции и т.д.

Производственные здания расположены продольной стороной под углом 30 к преобладающему направлению ветра, что обеспечивает хорошую продуваемость в летний период и защиту в зимней период.

Вход на территорию осуществляется через санпропускник, расположенный на главном въезде. Въезд оборудован дезбарьером.

Площадки на проектном участке разделены на функциональные зоны: производственную, зону подготовки и хранения кормов, зона хранения и переработке отходов производства, ремонтная зона и зона стоянки с/х техники.

3. Озеленение и благоустройство открытых пространств публичных территорий.

В проекте предусмотрено устройство усиленного набивного покрытия проездов и площадок; устройство покрытий тротуаров из асфальтобетона, асфальтобетонное покрытие отмосток вокруг зданий.

Участок максимально озеленен. Ассортимент деревьев и кустарников - из пород, характерных для Новгородской области: липа, ива, лиственница, сирень, акация, боярышник, фруктовые деревья и кустарники. Устройство газонов, электроосвещение и ограждение площадки.

Газоны в зеленых зонах выполняются засевом трав с одиночной нормой высева семян по растительному грунту слоем 15 см.

Предлагаемый состав травосмеси для устройства газонов: лисохвост луговой - 30%, овсяница красная - 30%, полевица белая - 40%. Норма высева семян - 170 кг/га.

Озеленение выполняется на последней стадии строительства.

Принятое решение будет конкретизировано при рабочем проектировании.

4. Уличная сеть и организация транспортного обслуживания.

Категория автомобильной дороги - муниципального значения.

Участок автодороги запроектирован с проезжей частью на две основные полосы движения. Число основных полос движения – 2.

Ширина полосы – 3,0 м.

Ширина проектируемых улиц принята – 15 м в красных линиях

Проектные мероприятия, повышающие безопасность движения:

1) устройство пешеходных переходов;

2) разметка проезжей части по ГОСТ Р 51256-99 и ГОСТ Р 52289-2004;

3) установка дорожных знаков по ГОСТ Р 52290-2004 и ГОСТ Р 52289-2004;

4) устройства уличного освещения.
Для борьбы с зимним гололедом при содержании улиц предполагается систематическая посыпка проезжей части и тротуаров песком или высевками каменных материалов. Проектные решения обеспечивают беспрепятственную уборку снега при зимних снегозаносах.

5. Мероприятия по созданию без барьерной среды для маломобильных групп населения.

Обеспечение доступной для инвалидов среды жизнедеятельности предусмотрено в соответствии с Постановлением №18-27/1-4403-15 от 11 ноября 1994г. “О дополнительных мерах по обеспечению жизнедеятельности престарелых и инвалидов при проектировании, строительстве и реконструкции зданий и сооружений” и СНиП 35-01-2001* «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

Учтены также требования ВСН 62-91 “Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп”, “Рекомендации по проектированию окружающей среды, зданий и сооружений с учетом потребностей
инвалидов и других маломобильных групп населения”, Выпуск 1 “Общие положения”, Выпуск 2 “Градостроительные требования”. 

Для обеспечения инвалидов и маломобильных групп населения удобствами передвижения проектом рекомендуется устройство оборудованных пешеходных путей, пандусов,  необходимых поручней, ограждений, приспособлений и др. 

6. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности

Наружное пожаротушение намечается от существующих пожарных водоемов с.Успенское. Расчетный расход на наружное пожаротушение 10 л/с.

7. Мероприятия по защите территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Сегодня на территории проектируемого участка имеют место опасности и угрозы различного характера, которые обуславливают необходимость принятия мер по защите от них населения и территорий.

Планирование и реализация этих мер по защите населения и территорий требуют, прежде всего, выявления этих опасностей и угроз, их характера, степени риска для конкретных территорий, что позволит сконцентрировать усилия на наиболее опасных направлениях.

Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций

природного и техногенного характера.

риски возникновения ЧС на транспорте:

1) автомобильном;

риски возникновения ЧС на потенциально опасных объектах:

2) риски возникновения аварий на системах ЖКХ;

3) риски возникновения аварий на электросетях;

риски возникновения пожаров:

4) риски возникновения техногенных пожаров.

Перечень существующих и возможных источников чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера на проектируемой территории:

1) риски возникновения аварий на системах ЖКХ возможны (взрывы бытового газа);

2) риски возникновения аварий в производственной зоне;

3) риски возникновения аварий на электросетях возможны, так как на территории  имеются объекты энергообеспечения.

4) риски возникновения техногенных пожаров (в зданиях жилого и общественного назначения) возможны;

5) риски возникновения аварий на автомобильном транспорте

Основные мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций:

1. Вести с населением разъяснительную работу через СМИ:

- о соблюдении правил дорожного движения и скоростного режима на автодорогах;

- о необходимости соблюдения мер предосторожности во время грозы;

2. Поддерживать в готовности пожарно-спасательные формирования, аварийные бригады, коммунальные и дорожные службы к немедленному реагированию в случае возникновения аварийных и кризисных ситуаций.

3. Совместно с территориальными органами исполнительной власти и подразделениями ОГИБДД УВД  реализовать меры по предупреждению возникновения аварийных и чрезвычайных ситуаций на автомобильных трассах. 

4. Своевременное обслуживание и ремонт объектов электроснабжения, соблюдение техники безопасности и противопожарных мер на территории.

5. Силами ГПН, с участием сотрудников ГБДД УВД проводить проверки противопожарного состояния линейного объекта (автомобильной дороги).

Последовательное осуществление мероприятий по предупреждению и снижению последствий чрезвычайных ситуаций, позволяет надеяться на благоприятный исход при возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
8. Охрана окружающей среды

На территории Новгородской области действует государственная программа Новгородской области «Охрана окружающей среды Новгородской области на 2014-2020 годы (утверждена Постановлением Администрации области от 28.10.2013г. №325)».

Программа разработана по следующим направлениям:

- «Регулирование качества окружающей среды»;

- «Особо охраняемые природные территории регионального значения и сохранение биоразнообразия»;

- «Охрана атмосферного воздуха»;

- «Охрана и воспроизводство объектов животного мира, рациональное использование охотничьих ресурсов».

Охране от загрязнения, порчи, повреждения, истощения, разрушения на территории Успенского СП подлежат: 

- естественные экологические системы, озоновый слой атмосферы;

- земля, ее недра, поверхностные и подземные воды, атмосферный воздух, леса и иная растительность, животный мир, микроорганизмы, генетический фонд, природные ландшафты. 

Граждане, ведущие сельское хозяйство, обязаны выполнять комплекс мер по охране почв, водоемов, лесов и иной растительности, животного мира от вредного воздействия стихийных сил природы, побочных последствий применения сложной сельскохозяйственной техники, химических веществ, мелиоративных работ и других факторов, ухудшающих состояние окружающей природной среды, причиняющих вред здоровью человека.

Перспективное сохранение земель рекреационного назначения общего пользования,  проектирование непрерывной системы озелененных территорий населённых пунктов и других открытых пространств, как источников оздоровления воздушного бассейна и улучшения экологической обстановки. В зеленых зонах запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими экологических, санитарно - гигиенических и рекреационных функций.

9. Межевание территории в границах проекта.

Характеристика  изменяемых земельных участков и их частей.

Таблица № 9.1

	Земельный участок
	Части земельного участка
	Вид разрешенного использования частей земельного участка

	Номер по плану
	Пло-щадь

кв м
	Номер 
	Пло-щадь

кв м
	

	1
	2
	3
	4
	5

	зу:1
	505772
	чзу:1.1
	11087,8
	Для сельскохозяйственного производства

	
	
	чзу:1.2
	414,0
	Для сельскохозяйственного производства

	
	
	чзу:1.3
	317,9
	Для сельскохозяйственного производства

	зу:2
	4428
	чзу:2.1
	3911.39
	Для сельскохозяйственного производства

	
	
	чзу:2.1
	316,73
	Для сельскохозяйственного производства

	зу:3


	11710
	чзу:3.1
	2,37
	Скотоводство

	
	
	чзу:3.2
	10008,81
	Скотоводство

	
	
	чзу:3.3
	12,73
	Скотоводство

	зу:4
	125080
	чзу:4.1
	2400,7
	Скотоводство

	
	
	чзу:4.2
	130,2
	Скотоводство

	
	
	чзу:4.3
	12364,3
	Скотоводство


	
	
	чзу:4.4
	133,76
	Скотоводство

	
	
	чзу:4.5
	3631,6
	Скотоводство

	
	
	чзу:4.6
	451,1
	Скотоводство

	зу:5
	595,0
	чзу:5.1
	59,4
	Для использования в качестве с/х угодий

	зу:6
	12208
	чзу:6.1
	688,6
	Для использования в качестве с/х угодий

	зу:7
	764
	
	764
	Для обеспечения с/х производства

	зу:8
	4366
	чзу:8.1
	1042,8
	Для размещения и эксплуатации производственно-коммунальных объектов V-IV класса вредности

	зу:9
	12208,0
	
	12208,0
	Для размещения дорог и их конструктивных элементов

	зу:10
	5536,0
	
	5536,0
	Земли общего пользования

	зу:11
	62,2
	
	62,2
	Земли общего пользования

	зу:12
	2295,2
	
	2295,2
	Земли общего пользования

	зу:13
	2034,4
	
	2034,4
	Для использования в качестве с/х угодий

	зу:14
	888,5
	
	888,5
	Земли общего пользования

	зу:15
	777,9
	
	777,9
	Земли общего пользования


      Формирование границ земельных участков

В соответствии с данной планировочной структурой  производится образование  земельных участков  (табл. № 9.2).

Характеристика образуемых земельных участков.
Таблица № 9.2.

	Земельный участок
	Части земельного участка
	Вид разрешенного использования частей земельного участка

	Номер по плану
	Пло-щадь

кв м
	Номер по плану
	Пло-щадь

кв м
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	14999,19
	чзу:1.1
	11087,8
	Для размещения дорог и их конструктивных элементов

	
	
	чзу:2.1

	3911,39
	

	2

	56946,6
	чзу:1.2
	414,0
	Для размещения дорог и их конструктивных элементов

	
	
	чзу:1.3
	317,9
	

	
	
	чзу:2.2
	316,73
	

	
	
	чзу:3.1
	2,37
	

	
	
	чзу:3.2
	10008,81
	

	
	
	чзу:3.3
	12,37
	

	
	
	чзу:4.1
	2400,7
	

	
	
	чзу:4.3
	12364,3
	

	
	
	чзу:4.4
	133,76
	

	
	
	чзу:4.5
	3631,6
	

	
	
	чзу:4.6
	451,1
	

	
	
	чзу:5.1
	59,4
	

	
	
	чзу:6.1
	688,6
	

	
	
	зу:7
	764
	

	
	
	чзу:8.1
	1042,8
	

	
	
	зу:9
	12208
	

	
	
	зу:10
	5536,0
	

	
	
	зу:11
	62,2
	

	
	
	зу:12
	2295,2
	

	
	
	зу:13
	2034,4
	

	
	
	зу:14
	888,5
	

	
	
	зу:15
	777,9
	

	3
	130,2
	чзу:4.2
	130,2
	


Категория земли: земли населенных пунктов, земли Успенского СП.
10. Основные технико-экономические показатели проекта  планировки.

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Совре​менное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	
	Общая площадь земель в границах проект
	га
	-
	27,28

	
	
	%
	-
	-

	
	в том числе
	
	
	

	1.1
	жилая зона
	га
	-
	-

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах проекта
	
	

	1..2
	административно-деловая зона
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	-
	-

	1..3
	производственная зона
	га
	
	

	
	
	(%)
	
	

	1.4
	зона инженерной инфраструктуры
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	-
	-

	1..5
	зона транспортной инфраструктуры
	га
	-
	7,3

	
	
	(%)
	-
	-

	1.6
	рекреационная зона
	га
	-
	15,7

	
	
	(%)
	-
	-

	1.7
	зона сельскохозяйственного использования
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	
	

	1.8
	зона специального назначения
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	
	

	1..9
	зона военных объектов и режимных территорий
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	
	

	1.10
	зона акваторий
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	-
	-

	1.11
	зона фонда перераспределения земель
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	
	

	1.12
	иные зоны
	га
	-
	-

	
	
	(%)
	-
	-

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	Тыс. чел.
	-
	-

	
	
	% роста от существующей численности постоянного населения
	
	

	2..2
	Плотность населения
	чел. на га
	-
	-

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	3.1
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2 / чел.
	-
	-

	3..2
	Общий объем жилищного фонда
	Sобщ., тыс. м2
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	3..3
	Общий объем нового жилищного строительства
	Sобщ.., тыс. м2
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	
	
	% от сущ. общ. объема жил. фонда
	-
	-

	3.4
	Общий объем убыли жилищного фонда
	Sобщ., м2
	-
	-

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	
	
	% от общ. объема убыли жил. фонда
	-
	-

	3..5
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	
	
	

	
	
	кол-во домов
	-
	-

	
	
	% от общего объема сущ. жил. фонда
	-
	-

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
	
	
	

	4.1
	Общеобразователь

ные школы
	мест
	-
	-

	4..2
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	-
	-

	4..3
	Обьекты культурно-досугового назначения
	мест
	-
	-

	4.4
	Объекты торгового назначения
	м2
	-
	-

	4..5
	Объекты общественного питания
	мест
	-
	-

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта - автобус
	км
	-
	-

	5.2
	Протяженность магистральных улиц и проездов
	
	
	

	
	-всего в границах проекта
	км
	-
	5,1

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- дорог общего пользования
	км
	-
	-

	
	- магистральных улиц общегородского значения
	км
	-
	-

	
	- магистральных улиц  районного значения
	км
	-
	

	
	- улиц  местного значения
	км
	-
	-

	
	- проездов
	км
	-
	3,4

	5.3
	Из общей протяженности улиц и дорог улицы и дороги, не удовлетворяющие пропускной способности
	%
	-
	-

	5.4
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в пределах центральных районов проекта
	%
	-
	-

	5.5
	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	-
	-

	5.6
	Средние затраты времени на трудовые передвижения в один конец
	мин.
	-
	-

	6
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	
	Водопотребление
	тыс. м3 в сутки
	-
	-

	
	В том числе:
	
	
	

	
	- на хозяйственно – питьевые нужды
	тыс. м3 в сутки
	-
	-

	
	- на производственные нужды
	тыс. м3 в сутки
	-
	-

	
	Среденсуточное водопотребление на 1 чел.
	л./ сутки на чел.
	-
	-

	
	 Протяженность сетей
	км
	-
	-

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	
	Общее поступление сточных вод 
	тыс. м3 в сутки
	-
	-

	
	Протяженность сетей
	км
	-
	-

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	
	Потребность в электроэнергии


	млн. кВт ч. в год
	-
	-

	
	Протяженность сетей
	км
	-
	-

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	
	

	
	Потребление тепла
	 Гкал в год
	-
	-

	
	Протяженность сетей
	км
	-
	-

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	

	
	Протяженность сетей высокого давления
	 км
	-
	-

	
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	-
	-

	6.6
	Протяженность сетей связи
	км
	-
	-

	6.7
	Протяженность сетей освещения
	км
	-
	-

	6.8
	НДК
	км
	-
	-


	7
	Ориентировочная стоимость строительства по мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	7.1
	Всего
	млн. руб.
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	млн. руб.
	-
	-

	
	- социальная инфраструктура
	млн. руб.
	-
	-

	
	- транспортная инфраструктура
	млн. руб.
	-
	-

	
	- инженерное оборудование и
	 млн. руб.
	-
	-

	
	  благоустройство территории
	
	
	

	
	- прочие
	млн. руб.
	-
	-

	7.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	-
	-

	
	- на 1 кв.м. общей площади квартир жилых домов нового строительства
	тыс. руб.
	-
	-

	
	- на 1 га территории
	тыс. руб.
	-
	-


10.Приложения
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